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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

1.1. ULKE VE BOLGESINDEKi YERI
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HARITA 1: MARMARA BOLGESI iLLERI
Yiizdlgimi 14.299 km? olan Balikesir ilinin topraklari 39,20°- 40,30° Kuzey paralelleri ve 26,30°- 28,30° Dogu meridyenleri arasinda
yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda Bursa ve Kiitahya illeri, glineyde Manisa ve izmir illeri ve batida Canakkale ili ile

komsudur. ilin kuzey ydndeki en u¢ noktasi giineydekine 175 kilometre, dogu ydndeki en ug noktasi bastisindakine 210 kilometre

uzakliktadir.

ilin topraklarinin biiyiik bir kismi Marmara Bélgesi'nde, geri kalan kismi da Ege Bolgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne

kiyr bulunmakta olup Tirkiye genelinde iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyi bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'nde,

175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara Adalari olarak bilinen adalari vardir.
Ovalarin baslicalari ise Gdnen Ovasi, Manyas Ovasi, Balikesir Ovasi ve Kérfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Goli'dir.
Onemli akarsulari Susurluk Cayi, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Cayl, Simav Cayi, Atnos Cayi, Uziimcii Cayi ve Kille Deresi'dir. ilin
diizliik yerleri oldugu kadar daghk kisimlari da vardir. ilin en yiiksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilgesinde bulunan Akdag

tepesidir. Karadag, Edincik Dagi, Kapidag, Sularya Dagi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Daglari, Madra Daglari, Kaz Dagi ve Hodul Dagi,

ilin 6nemli daglarndir.



Ormanlar, ilin topraklarinin %31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin %45'ine tekabiil etmektedir. ilin arazisinin %32'si kiltir
arazisi, %8'i cayir ile mera ve %15'i kullanilmayan arazidir. Genel olarak ormanlarda karagam, kizilgam, kayin, glirgen, mese, sogiit,
llgin, ¢inar ve zeytin agaclar vardir. Kuscenneti Milli Parki'nda cesitli kus tirleri vardir. ilin iki denize kiyisi bulundugundan balik
turlerinde cesitlilik gorallar. Yazlar sicak ve kurak, kislari ihk ve yagish gecen Ege kiyilarinda hikim siiren Akdeniz iklimi, ilin
genelinde de goriilmektedir. Batidan doguya, kuzeyden gilineye gidildikge Karasal iklim etkisini arttirir. Bu yiizden i¢ kesimlerde kislar
soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda Karadeniz ikliminin etkisi gérilir. Dolayisiyla burasi yazlari ihktir idari béliinis olarak
Balikesir ili; Altieyliil, Ayvalik, Balya, Bandirma, Bigadig, Burhaniye, Dursunbey, Edremit, Erdek, Gdmeg, Gonen, Havran, ivrindi,

Karesi, Kepsut, Manyas, Marmara Adasi, Savastepe, Sindirgi ve Susurluk ilgelerinden olusmaktadir.
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HARITA 2: BALIKESIR iLCELERI

Planlama alani; Balikesir ili, Karesi ilcesi, Naipli Mahallesi sinirlari icinde bulunmaktadir.

HARITA 3: UYDU GORUNTUSU

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI

Balikesir Ankara ve istanbul’u izmir’e baglayan karayolu zerinde bir transit merkez durumundadir. Onemli karayolu baglantilari
arasinda D200, D565, D573 ve E90 karayolu baglantilarindan séz etmek miimkiindiir. Bursa, Ankara, istanbul, Canakkale ve izmir
illerine asfalt yollarla baglidir. Ayrica istanbul lizerinden feribot ve deniz otobdisii ile ulasilabildigi gibi, Kérfez Havaalani ve Balikesir

Havaalani’nin hizmete girmesiyle istanbul havayolu baglantisi da bulunmaktadir.
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Balikesir ili'nin bazi illere uzakliklari su sekildedir; istanbul’a 393km, Ankara’ya 546 km, izmir'e 181 km, Bursa’'ya 155 km,
Canakkale’ye 217 km uzakliktadir.
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HARITA 4: BALIKESIR KARAYOLLARI HARITASI
Planlama alani yakin gevre ulasim baglantilari agisindan incelendiginde; kuzeyinden Balikesir — Edremit ( D230) karayolu ile gliney ve

kuzeyinde kadastral yol bulunmaktadir. Alana ulasim bu yollar Gzerinden saglanmaktadir.

HARITA 5: PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ULASIM BAGLANTILARI HARITASI

2. MULKIYET VE KADASTRAL DURUM

2.1. MULKIYET DURUMU

Balikesir ili, Karesi ilcesi, Naipli Mahallesi, 142 ada 1 parsel (eski 0 ada 1515 parsel) no.lu parselin miilkiyeti ‘Medianka Medikal
Ticaret Limited Sirketi’ne aittir. Toplamda parsellerin alani 1.902,17 m?dir.

PARSEL ANA
iL-iLGE ADA NO MALIK MAHALLE TASINMAZIN | YUZ OLCOMU (m?)
NO NITELIGI

) . MEDIANKA MEDIKAL -
BALIKESIR- KARESI 142 1 TICARET LIMITED SIRKETI NAIPLI TARLA 1.902,17




2.2. KADASTRAL DURUM

Uygulama imar planina konu olan alan Balikesir ili, Karesi ilgesi, Naipli Mahallesi, 142 ada 1 parsel (eski 0 ada 1515 parsel) no.lu
parseli kapsamaktadir.
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HARITA 6: APLIKASYON KROKiSi

3. MEVCUT DURUM TESPITI

3.1. YAPI ANALIiZi

Balikesir ili, Karesi ilcesi, Naipli Mahallesi, 142 ada 1 parsel (eski 0 ada 1515 parsel) no.lu parsellerin iizerinde yapilasma

bulunmamaktadir.

HARITA 7: UYDU GORUNTUSU



3.2. HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.1.1/5.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet 119-c-11-a pafta numaral 1/ 5000 o6lcekli halihazir harita Balikesir Biyiksehir Belediye Baskanliginca
ITRF_96 koordinat sisteminde 20.07.2016 tarihinde onaylanmistir.
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HARITA 8: 1/5.000 OLGCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

3.2.2.1/1.000 OLCEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU

Planlama alanina iliskin 1 adet 119-c-11-a-2 pafta numarali 1/ 1000 6l¢ekli halihazir harita Balikesir Blyiksehir Belediye Baskanliginca
ITRF_96 koordinat sisteminde 07.2020 tarihinde onaylanmistir.

119C11A2A /

AGIKLAMALAR

—— | inceleme Alan

HARITA 9: 1/1.000 OLGEKLi HALIHAZIR HARITA DURUMU
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3.3. JEOLOJiIK DURUMU

SONUC VE ONERILER

1.

5.

Balikesir ili, Karesi ilgesi, Naipli Mahallesi sinirlari icerisinde Medianka Medikal Ticaret Limited Sirketi’ne ait i19C11A2A pafta, 142-154
ada, 1-4 parsellerdeki 1/5000 &lcekli i19C11A halihazir paftalari ve 1/1000 &l¢ekli i19C11A2A halihazir paftalarindaki toplam 14.975,57 m? alan
icin 12/03/2020 tarih, 11977187-754-E.12360 sayil Balikesir Blytliksehir Belediye Bagkanligi yazisina istinaden Turizm (Eko-Turizm) Alani
amagli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 Olgekli imar Planina Esas olmak lizere hazirlanarak Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi Mekansal Planlama Genel MidurlGgid’niin 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelgesine uygun olarak jeolojik-jeoteknik etiit raporu
hazirlanmistir. Format 3 normunda hazirlanan bu rapor ile parselin jeolojisinin ortaya konmasi, ayirtlanan jeolojik birimlerin Jeolojik/Jeoteknik
dzelliklerinin belirlenmesine yénelik olarak tarafimizca bir dizi ¢alisma yapilmistir. inceleme alaninda etiit calismasi tarihinde herhangi bir
yapilagsma gozlenmemistir.

inceleme alani Bitkisel Toprak altinda Bornova Filisi Formasyonuna ait Altere Kumtasi birimi bunun altinda Kumtasi (Pargali Kirikli) birimi
ayirt edilmistir. Altere Kumtasi birimi; R1 sinifi dayanimli, W5 derece ayrismis, Kayag Kalitesinde (RQD) Gok Zayif (0-25) sinifina dahil edilmistir.
Kumtasi birimi; R1-R2 sinifi dayanimli, W4-W3 derecede ayrismis, Kayag Kalitesinde (RQD) Cok Zayif (0-25) sinifina dahil edilmistir.

Sondaj calismasi igin Sondaj Makinesi ile inceleme alanina 22-25.05.2021 tarihinde gidilerek 15,00m. derinlikte 4 adet sondaj kuyusu
calismasi yapilmistir. Ayrica 13.06.2021 tarihinde 4 adet sismik kirilma ¢alismasi, 13.06.2021 tarihinde 2 noktada 30’ar metre derinliklere inen
Schlumberger dizilimi ¢alismasi, 13.06.2021 tarihinde 2 noktada 30’ar dakika olarak alinan Mikrotremér 6l¢limii ¢alismasi ve 13.09.2021
tarihinde 3,00m. derinliginde 4 adet arastirma gukuru agilmistir. Arastirma gukurlarinda gézlenen birimler sondajlardan alinan karotlarla
karsilastirilarak incelenmistir.

inceleme alaninda yapilan 4 adet Sismik Kirilma g¢alismasi yapilmis ve sonuglari degerlendirilmistir.

Sismik etiitte hesaplanan hizlar :Vs30=768-813 m/sn
Zemin Hakim Titresim Periyodu :0,24-0,25 sn
Zemin blyitmesi :1,20-1,23
inceleme alaninda 2 adet AB/2=30 metre derinlige kadar Elektrik Ozdiren¢ yapilmis ve sonuglari degerlendirilmistir.

DES-1 icin;

Goriiniir Ozdireng Degerleri (ohm/m) Kalinhk (m) Degerlendirme

15,8 ohm/m 0,00 - 2,95 Bitkisel Toprak + Altere Kumtasi

47,8 ohm/m 2,95 metre altindan arastirma derinligine Kumtasi (Pargali Kirikl)
kadar

DES-2 icin;

Goriiniir Ozdireng Degerleri (ohm/m) Kalinhk (m) Degerlendirme

18,7 ohm/m 0,00-2,29 Bitkisel Toprak + Altere Kumtasl

42,4 ohm/m 2,29 metre altindan arastirma derinligine Kumtasgi (Pargal Kirikli)
kadar

6.

inceleme alaninda agilan temel sondaji ve arastirma gukuru sonucunda yeralti suyu statik seviyesi gdzlemlenmemistir. Yapilan diizey
elektrik sondajlarinda da bu seviyeler desteklenmistir. inceleme alaninda Bornova Filisi Formasyonu ait birimlerin kaya nitelikli olmasindan
dolayi herhangi bir Sivilasma probleminin olmayacagi kanaatindeyiz.

inceleme alaninin iginden gegen taskin yaratabilecek herhangi bir dere mevcut olmamakla birlikte 2 parselin arasindan dere yatagi
gecmektedir. inceleme alani igin, DSi 25. Bélge Mudiirliigii 06.07.2020 tarihli 32828584-045.01-E.379500 sayil yazisi ile 10.07.2020 tarihli
32828584-045.99-E.395703 sayili yazisi bulunmaktadir; Bu yazilarda belirtilen hususlar mutlaka uyularak, projelendirme ve yapim asamasinda
gerekli tim mihendislik tedbirler alinarak gevre, ylizey ve temel drenaj sistemleri olusturulmahdir.

Ayrica; Son yillarda inceleme alani ve gevresinde siddetli yagislar sonucunda zeminde asiri su birikmesine ve sularin egim yéniinde
hareketliligi gériinmekte olup, inceleme alaninin bulundugu yer topografik olarak ytizey sularinin besleme havzasinda ve tahliyesinde
oldugundan dolayi projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim muhendislik tedbirlerinin alinarak gevre ve temel drenaj sistemleri
olusturulmalidir.

*Balikesir Fay1 (93m) *Edremit Fayi (50km) *GUndogan Fayi (65km)
*Havran-Balya Fay Zonu (5km) *Manyas Fay Zonu (50km) *Sinekgi Fayl (70km)
*Pazarkoy Fayi (30km) *Bekten Fayi (50km) *Gediz Graben Sistemi (75km)
*Samli Fayi (35km) *Evciler Fayi (55km) *Edincik fayi (80km)



10.

11.

12,

13.

14,

15.

16.
17.

18.

*Yenice — Gonen Fayi (40km) *Sarikoy Fayi (55km) *Bandirma Fayi (80km)

*Akcapinar Fayi (45km) *Susurluk Fayr (60km) *Mustafa Kemal Pasa Fayi (85km)
*Soma — Kirkagag Fay Zonu (45km) *Bergama Fayi (60km) *Ulubat Fayi (90km)
*Gelembe Fay Zonu (50km) *Simav Fay Zonu (60km) *Naga Fay Zonu (90km)

Basta Balikesir fay1 olmak tizere bu faylar projelendirme ve yapim asamasinda dikkate alinmaldir.

inceleme alani ile ilgili olarak Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlama Genel Midiirliigii’niin 10.11.2020 tarih ve E-40787614-
305.07-237852 sayili yazisini ve ek degerlendirme raporunda;

“S6z konusu paleosismoloji raporunun sonug ve 6neriler boliminde “Gokgeyazi ¢alisma alani Balikesir Fayi’nin uzanimi Gzerinde yer
almaktadir ancak ¢alisma alani iginde herhangi bir fay verisine veya fayin Holosen aktivitesini gosteren herhangi bir veriye bu ¢alisma
kapsaminda rastlanilmamistir. Elde edilen veriler dogrultusunda Gokgeyazi galisma alani iginde givenlik koridoru (tampon alan) olusturmaya
gerek olmadigi sonucuna varilmistir.” Denilmektedir. Ayrica alana igerisinde baska bir jeolojik tehlike bulunmamaktadir.

Bu nedenle 21.12.2018 tarihinde Balikesir Valiligince (Cevre ve Sehircilik il MidirlGgi) onaylanan imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit
raporunun ekinde yer alan paleosismoloji raporu Karesi ilcesi Naipli Mahallesi 1339 ve 1515 parsel icin hazirlanacak imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporu igerisinde ve 31.10.2017 tarihinde Genel Miidlrligimiizce onaylanan imar planina esas jeolojik jeoteknik etiit
raporunun ekinde yer alan paleosismoloji raporu ivrindi ilcesi, Gokceyazi (Yeni) Mahallesi, 111 ada, 7 parsel i¢in hazirlanacak imar Planina Esas
Jeolojik —Jeoteknik Elit Raporu icerisinde kullanilarak...” denilmekte olup bu kriterlere uyulmalidir.
inceleme alanini igeren paftalarin topografik egimleri incelenmis ve “Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel Mudiirligi
Yerbilimsel Verilerin Planlamaya Entegrasyonu El Kitabi (Sayfa86)”na gore; 142 ada 1 parselde ki inceleme alaninin Kuzey kisimi 0°-5° egilimli
(yumusak egimli alanlar), geri kalan kisimlari 5°-15° egimli (dislk egimli alanlar) arasinda kalmaktadir. 154 ada 4 parselde ki inceleme alaninin
Bati kismi 0°-5° egilimli (yumusak egimli alanlar), Kuzey kisimlari 15°-30° egimli (orta egimli alanlar) ve geri kalan kisimlari 5°-15° egimli (dusuk
egimli alanlar) arasinda kaldigi gorilmustar.

inceleme alaninin 154 ada 4 parselin Kuzey kesimi egimli oldugundan dolayi yerlesime uygunluk agisindan OA-2.1 (Gnlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir.

inceleme alani, yapilan ayrintili etiitler sonrasinda Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi Afet isleri Genel MidiirlGgi’niin 03.04.2009 tarih ve
3422 sayili genelgesi dogrultusunda, mevzi imar planlarina Esas Yerlesime Uygunluk Siniflamasi yapilmistir. Bu siniflandirmada;

*Inceleme alaninda sisme potansiyeli mevcut olan birime rastlanmamis ve alinan numunelere bilgi amacl yapilan deneyler neticesinde
laboratuvar verilerinde sisme derecesi “Az Plastik” olarak degerlendirilmistir. Birimin Ust seviyeleri Altere Kumtasi ve bu birimin altinda da
Pargali kirikli Kumtasi olmasi sebebiyle dogal ve yapay etkiler sonucunda gakillarin ani oturma olusturmasi kanaatinden dolayi zemin etiit
¢alismalarinda ayrintili olarak degerlendirilerek gerekli tiim mihendislik tedbirleri alinmalidir.

inceleme alaninin 154 ada 4 parselin biiyiik bir béliimii ve 142 ada 1 parselin hepsi, proje kapsaminda ani oturma problemi gériilebilecegi ve
ekli jeoloji haritalarinda “Kb” simgesiyle gosterilen Ust Kretase yash birimlerin tamami Onlemli Alan-5.1 (Miihendislik Problemleri Agisindan
(Sisme-Oturma tagima giicii vb.) Onlem Alinabilecek Alanlar) olarak degerlendirilmis ve rapor eki paftalarda “OA- 5.1” rumuzuyla
gosterilmistir.

inceleme alani yumusak, diisiik ve orta egimlidir. inceleme alanini olusturan birim ve egimden dolayi sahada ciplak gdzle yapilan gézlemler
neticesinde eski menseli bir heyelana rastlanmamis olup heyelan riski bulunmamakla birlikte ylzeysel sularin yeraltina niifus etmesi sonucu
st kisimlarin stabilizesinin bozularak lokal akmalara sebebiyet vermemesi dogrultusunda projelendirme ve yapim asamasinda gerekli tim
miihendislik tedbirler alinmalidir. inceleme alani ve civarinda yapilar igin risk yaratacak kaya kiitlesi bulunmamaktadir.

inceleme alaninda mevcut ve temel kazisi esnasinda olusabilecek sevlerde diismelerin ve kaymalarin éniine gegmek amaciyla istinat duvarinin
yapilarak gerekli tim mihendislik tedbirlerinin alinmasi gerekmektedir.

Yapilacak olan parsel bazindaki zemin etltlerinde sev stabilite analizleri, rezonans, sisme, oturma ve tagima giicli gibi degerler ayrintili olarak
ortaya konup, insaat projelendirilmesinde ve yapim asamasinda bu degerler g6z 6niinde bulundurularak zemin iyilestirme yontemleri ve
uygun temel tipinin secilmesi gerekmektedir.

inceleme alani, 18 Mart 2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanmis olan ve 01.01 2019 tarihi itibariyle yiriirlige giren
“Tlrkiye Bina Deprem Yonetmeligi'ne gore Yerel Zemin Siniflari Yonetmeliginin hiikiimlerine uyulmalidir. Bu hikkiimlere gore inceleme alanini
olusturan zemin incelendiginde ZB Yerel Zemin Sinifina girdigi tespit edilmistir.

inceleme alani, 22.01.2018 tarihli Bakanlar Kurulu Karari ve 18.03.2018 tarih ve 30364 (miikerrer) sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
yurarlige giren “Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi”na gore Jeolojik birimlerin litolojik ve jeoteknik 6zellikleri de dikkate alinarak projelendirme
ve yapilagsma esnasinda depremsellik mutlaka 6nemsenmeli ve deprem yonetmeliklerine uyulmalidir. Zemin etit ¢alismalarinda gerekli tim
kriterler arastirilarak irdelenmelidir.

inceleme alaninda yapilacak yapilar da Tiirkiye Bina Deprem Yénetmeligi esaslarina uyulmalidir.

Bu ¢alisma 1/5000 dlgekli Nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik etiitler kapsaminda yapilmistir. Bu rapor,
imar planina esas olup zemin etiit raporu yerine kullanilamaz

Yapilan galismalar sonucu tespit edilen zemine ait parametreler zeminin genel 6zelliklerini yansitmaktadir. inceleme alaninda yapilacak her
tirlt yapilasmada projeye esas teskil ederek zemin parametrelerini belirlemeye yonelik parsel bazinda zemin etitlerinin yapilmasi
gerekmektedir.
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ACIKLAMALAR

Inceleme Alant

* Yerlesime Uyguniuk Sinin

wl Onlemii Alanlar-2.1
OA-2.1 | (Grlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

- Onlemli Alanlar-5.1
' OA-5.1 (Mihendislik Problemieri Agisindan
{Sisme-Oturma tagima giicli vb.) Onlem Alinabilecek Afanlar

HARITA 10: YERLESIME UYGUNLUK HARITASI

4. MEVCUT iMAR DURUMU

4.1.1/100.000 OLCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

Calisma alani Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 05.06.2015 tarih ve 13549 sayili bakanhk karari ile onaylanmis Balikesir —
Canakkale Planlama Bélgesi 1/ 100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan’nin i-19 Paftasinda Birinci Derece Yol, Tarim Alani, Enerji Nakil

Hatti fonksiyonlarindan etkilenmektedir.

HARITA 11: 1/100.000 OLGCEKLi CEVRE DUZENi PLANI

4.2.1/25.000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait alt 6lcekli onanmis 1/ 25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani bulunmamaktadir.



4.3.1/5.000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanina ait Balikesir ili, Karesi ilgesi, Naipli Mahallesi, 142 ada, 1 parsel ( Eski O Ada, 1515 Parsel ) iizerinde Balikesir

Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 30.05.2022 tarih ve 583 sayili karar ile onaylanmis Eko-Turizm Alani amach 1/5000 Olcekli

Nazim imar Plani bulunmaktadir.

BALIKESIR
EDREMIT

EKO?I:;)RIZM ALANI

12883988

HARITA 12: 1/5.000 C')LCEKLi NAZIM iMAR PLANI
4.4.1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanina ait Balikesir ili, Karesi ilgesi, Naipli Mahallesi, 142 ada, 1 parsel ( Eski O Ada, 1515 Parsel ) {izerinde Balikesir
Bliyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 21.03.2023 tarih ve 249 sayili karar ile onaylanmis Eko-Turizm Alani amagl ( E ( Emsal ):0.10,
Yencgok: 7.50 m.) yapilanma kosullarinda onaylanmis 1/ 1000 Olgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.

EDREMIT
BALIKESIR-EDREMIT YOLU
YKK KARAYOLLERIN IR ) h

[ R B | E‘g.&nk-‘;‘-.‘, e

BALIKESIR

KARAYOLLARI SINIRI
2 8 8 B B

‘ BALIKESIR

HARITA 13: 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI
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5. KURUM GORUSLERI

6. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLAN KARARLARI

6.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanina ait Balikesir ili, Karesi ilgesi, Naipli Mahallesi, 142 ada 1 parsel (eski 0 ada 1515 parsel) no.lu parsel {izerinde
Balikesir Buyiksehir Belediye Meclisi tarafindan 30.05.2022 tarih ve 583 sayili karar ile onaylanmis Eko-Turizm Alani amagh 1/5000
Olgekli Nazim imar Plani ve 21.03.2023 tarih ve 249 sayili karar ile onaylanmis Eko-Turizm Alani amagh 1/ 1000 Olgekli Uygulama
imar Plani bulunmaktadir. Planin onaylandigi tarihte plana altlik teskil eden 06.10.2021 tarihli aplikasyon krokisindeki milkiyet
sinirlarina gére plandaki ada hatlari sekillenmistir. 1/ 1000 Olgekli Uygulama imar Plani kesinlestikten sonra imar uygulama yapilmak
istenmis fakat bu asamada bolgede kadastro yenilemesi (2023 yili ) yapilmasi sebebiyle imar hatlari ile kadastral mulkiyet sinirlari
arasinda 3 metreden fazla kayma oldugu tespit edilmis ve bu sebeple imar uygulamasi yapilamamistir.  Bu durumu gidermek
amaciyla (imar uygulamasi yapilabilmesi ) giincel aplikasyon krokisindeki mulkiyet sinirlari baz alinarak Turizm Alanina ( Eko-
Turizm) amach 1/ 1000 Olgekli Uygulama imar Plani yapilmasi talep edilmektedir.

6.2. PLANLAMA KARARLARI

Balikesir ili, Karesi ilgesi, Naipli Mahallesi sinirlari igerisinde Balikesir Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca 07.2020 tarihinde ITRF_96
koordinat sisteminde onaylanmis 1 adet 1 / 1000 &lgekli 119-c-11-a-2-a Halihazir paftasinda yatayda; x= 4.390.300- 4.390.500,
dikeyde ; y =565.700—- 565.900 koordinatlari arasinda bulunan 142 ada 1 parsel (eski 0 ada 1515 parsel) no.lu parseller (izerinde
1/ 1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi yapilmasina baslanmustir.

Uygulama imar Planinda ilgili kurumlardan alinan gériisler, arazinin 6zellikleri, egim durumu, (st &lcekli CDP planlari, miilkiyet

durumu, yatirimcilarin talepleri de dikkate alinmistir.

Guncel aplikasyon krokisindekindeki miilkiyet sinirlari baz alinarak planlama alanin giineyinde kalan Taskina Maruz Alan ile Turizm
( Eko-turizm) Alani arasindaki ada hatti yeniden diizenlemistir. Dizenleme sonucu yaklasik 169 m?lik kisim  Turizm ( Eko-turizm)

Alanindan gikartilarak Tagkina Maruz Alana eklenmistir.

Plan onama sinirlari igcinde mer’i planda Turizm ( Eko-Turizm) Alani olarak gosterilen alanda mevcut yapilanma kosullari [Eko-
Turizm Tesisleri ( Bu alanlarda aile isletmeciligi seklinde pansiyonlar, ciftlik evleri, dag evleri vb. konaklama kullanimlari, yeme-igme

tesisleri ile yoresel Grilinlerin satis Gniteleri yer alabilir.) yapilabilir. ] aynen korunmus ve herhangi bir degisiklik 6nerilmemistir.

Planlama sonucu olusan alan dagilimi asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

MEVCUT DURUM PLAN SONRASI

ALAN KULLANIMI
2 Oran 2
Alan (m?) Alan (m?) Oran(%)
(%)

Turizm ( Eko-turizm) Alani 4.286 59 4117 56
Taskina Maruz Alan 3.016 41 3.185 44
TOPLAM 7.302 m? 100,00 7.302 m? 100,00
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HARITA 14: MEVCUT 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
--------------—------------------
BALIKESIR
EDREMIT

—KARAYQILARI SINIRI

HARITA 15: 1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi

Uygulama imar Plani, 142 ada 1 parsel (eski 0 ada 1515 parsel) no.lu Parsel Maliklerinin istegi tizerine hazirlanmistir.

Saygilarimla.
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6.3.PLAN HUKUMLERI

6.3.1.1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLiGi HUKUMLERI

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

PLANLAMA ALANI BALIKESIR iLi, KARESI iLCESI, NAIPLi MAHALLESI, 142 ADA 1 PARSEL (ESKi 0 ADA 1515 PARSEL) NO.LU PARSELi KAPSAR.

1/1.000 OLCEKLI BALIKESIR iLi, KARESI ILCESi, NAIPLi MAHALLESI, 142 ADA 1 PARSEL (ESKi O ADA 1515 PARSEL) NO.LU PARSELE AiT UYGULAMA
iMAR PLANI DEGISiKLiGi, PLAN HUKUMLERI VE PLAN ACIKLAMA RAPORUYLA BiR BUTUNDUR.

PLANDA ONGORULEN, YOL, YESIL ALAN, MEYDAN, OTOPARK GiBi ALANLAR KAMUYA BEDELSiZ TERK OLUNMADAN IiNSAAT UYGULAMASI
VERILEMEZ.

PLAN DEGISiKLIGi ONAMA SINIRLARI iCINDE PLANDA TURIZM ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANDA ; EKO-TURiZM TESISLERi ( BU ALANLARDA
AILE iSLETMECILIGi SEKLINDE PANSIYONLAR, CiFTLIK EVLERi, DAG EVLERi VB. KONAKLAMA KULLANIMLARI, YEME-ICME TESISLERi iLE YORESEL
URUNLERIN SATIS UNITELERI YER ALABILIR.) YAPILABILIR . BU ALANDA YAPILANMA KOSULLARI; E ( EMSAL):0.10 Y ENCOK: 7.50 M. VE 2 KAT
OLACAKTIR. YAPI YAKLASMA SINIRLARI GiRiS VE CIKISLARIN YAPILACAGI ALANDA 40 METRELIK BALIKESIR-EDREMIT YOLUNA 25 METRE, YAYA
YOLLARI VE KOMSU PARSELLERE 5 METRE OLACAKTIR. UYGULAMA iMAR PLANI HATLARI VE MULKIYET HATLARI ARASINDAKI 3 M YE KADAR
OLAN UYUSMAZLIKLARI UYGULAMA SIRASINDA COZUMLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR

CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU TARAFINDAN 30.11.2021 TARiIHINDE ONAYLANAN BALIKESIR iLi, KARESI iLCESi, NAiPLi MAHALLESI, 142
ADA 1 PARSEL VE 154 ADA 4 PARSEL (ESKi 0 ADA 1339 VE 1515 PARSELLER) NO.LU PARSELLERE AIT 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iIMAR PLANI’'NA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. MUHENDISLIK PROBLEMLERI ACISINDAN (SiSME, OTURMA,
TASIMA GUCU VB.) ONLEM ALINABILECEK ALANLAR OA-5.1 iCiN BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARINA VE ONERILERE UYULMASI ZORUNLUDUR.
YAPILARA ESAS PROJELER YAPILMADAN ONCE PARSEL BAZINDA ZEMIN ETUDU YAPILMASI, YAPILARIN ZEMIN ETUT SONUGLARINA GORE
PROJELENDIRILMESI ESASTIR.

ENERJi NAKIL HATTI ALTINDA KALAN ALANLARDA “ KUVVETLI AKIM TESISLERi YONETMELIGi “ HUKUMLERi GECERLIDIR.
SIGINAKLAR iLE iLGiLi YONETMELIK VE OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRENIN KORUNMASI VE GELISTIRILMESINE YONELIK TEDBIRLERE RIAYET EDILMESI VE TOPLUM
SAGLIGINI KORUYACAK BUTUN TEDBIRLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

YAPILACAK TESISIN SU iHTIYACININ YERALTI SUYUNDAN SAGLANMASI HALINDE 167 SAYILI YASA UYARINCA DSi GENEL MUDURLUGUNDEN VE
BALIKESIR BUYUKSEHIR BELEDIYESi BASKi MUDURLUGUNDEN GEREKLI iZINLERIN ALINMASI VE TESISIN ATIK SULARININ YERUSTU VE YERALTI
SULARINI KIRLETMEMESI iCiN GEREKLI ONLEMLERIN ALINMASI ZORUNLUDUR.

PLAN SINIRLARI ICERISINDE “ KARAYOLU KENARINDA AGILACAK VE YAPILACAK TESISLER HAKKINDAKI YONETMELIK “ HUKUMLERI GEGERLIDIR.

PLANLAMA ALANINDA YAPILAN UYGULAMALAR ESNASINDA HERHANGI BIiR KULTUR VE TABIAT VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI
KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNUNUN 4. MADDESi KAPSAMINDA EN YAKIN MULKi iDARE AMIRLIGINE VEYA EN YAKIN MUZE
MUDURLUGUNE HABER VERILMESi ZORUNLUDUR.

iINSAAT ASAMASINDA VE iSLETME DONEMLERINDE CEVRE DEGERLERININ KORUNMASI ACISINDAN; 2872 SAYILI CEVRE KANUNU VE BU KANUNA
iSTINADEN CIKARILAN;
e “HAVA KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI”,
" SU KiRLILIGi KONTROL YONETMELIGI”,
“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGININ UYGULANMASINA DAIR TEKNiK USULLER TEBLIGI”,
“ KATI ATIKLARIN KONTROL YONETMELIGI”
“GEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESi VE YONETiIMi YONETMELIGi”
“ZARARLI KIMYASAL MADDE VE URUNLERIN KONTROLU YONETMELIGI”
“CEVRESEL ETKi DEGERLENDIRMESI YONETMELIGI”
“TOPRAK KiRLILIGININ KONTROLU YONETMELIGI” DE BELIRTILEN HUKUMLERE UYULMASI ZORUNLUDUR.

“4857 SAYILI iS KANUNU”, “iSCi SAGLIGI VE iS GUVENLiIGI TUzZOGU” BU KANUN VE TUZUGE iSTINADEN CIKARTILAN YONETMELIKLER VE
KONUSUNA VE iLGILISINE GORE iLGiLi DIGER MEVZUAT HOKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR.

BU PLAN NOTLARI DISINDA, “3194 SAYILI iMAR KANUNU VE YONETMELIKLERI”’NE VE iLGilLi DIGER MEVZUAT HUKUMLERINE UYULMASI
ZORUNLUDUR.

YUKARIDAKI TUM MADDE HUKUMLERININ YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGINE iLiSKIN iS VE iSLEMLERi DENETLEME GOREVi “5216 SAYILI
BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU ” UYARINCA iLGILi BELEDIYESINE AITTIR.
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